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二、说明、目录、图表目录

       全球各地正步入经济衰退或面对经济急挫危机，对写字楼的需求明显下跌，所有城市俱见

空置率上升，租金大部份皆录得跌幅。展望2009年，在经济基调弱势下，最快要到2010年初

才现复苏迹象。从环球写字楼投资状况来看，2008年下半年，写字楼投资买卖成交量继续减

少，售价整体下跌。随着投资者撤退及放债人收紧保险标准，全球资产出现去杠杆化现象，

房地产亦不会例外。与2008年年中比较，澳洲、中国及纽西兰在2008年底写字楼空置率均呈

上升趋势，亚太区内的整体空置水平上升至8.9%。在众多的主要金融中心之中，香港及上海

的空置率均倍增，香港由1.5%升至4%，上海则由4.7%升至10.2%，而首尔的空置率属区内最低

，仅0.7%。写字楼租金跌幅在2008年第四季逐渐收窄，半年下调了2%。虽然经济下滑，但亚

太地区内的写字楼兴建工程仍在持续，单是印度班加罗尔、北京、广州、首尔、上海及新加

坡便至少有92.9万平方米在建写字楼，整个亚太区正在兴建的写字楼项目共达983万平方米。

       2009年1季度，中国的商业地产市场还在进一步恶化，包括北京、上海在内的一线城市的

写字楼空置率还在继续上升。中国一线城市的写字楼市场面临空置率上升的趋势，北京甲级

写字楼空置率预计将从2008年底23%跃升至2009年底36%，上海从13%上升到19%，广州将

从23%攀升至27%以及深圳将从17%上升至24%。2007年9月27日宏观调控新政出台，中国房地

产市场开始持续调整；2008年9月至11月，全球金融风暴影响中国，中央在出台政策刺激经济

的同时，对房地产保持审慎的态度；11月后，2008年中央经济工作会议明确房地产在推动经

济中的地位，房地产成为经济刺激方案的一部分；地方政府延续了广东省政府2007年以来所

秉承的&ldquo;不救市&rdquo;的态度，针对近几年房地产市场中所出现的种种问题，始终坚

持&ldquo;市场调节为主，政府引导为辅&rdquo;的方针，依靠市场&ldquo;供需平衡&rdquo;的

原则来引导房地产市场健康发展。在这样严峻的形势下，我国写字楼行业应如何应对呢？

       本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国

土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统

计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州市统计局、重庆市统计局、武汉市统计局、成都

市统计局、杭州市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北

京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的基础

信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国写字楼行业发展的宏观形势、行业总体水

平、市场供求现状、市场结构特征。报告对北京、上海、广州、成都、武汉、重庆等主要城

市写字楼市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨，并对全国和各地区写字楼市场的发

展前景、趋势做出推测并提出了可操性投资建议，是写字楼业相关单位准确了解当前我国写

字楼行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。
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