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二、说明、目录、图表目录

    房地产业作为一个资金密集型行业，对金融有很强的依赖性。与房地产相联系的房地产金

融是指在房地产开发、建设、经营、流通和消费过程中，通过货币流通和信用渠道所进行的

筹资、融资及相关金融服务的一系列金融活动的总称。

    房地产金融有广义和狭义之分，广义的房地产金融，是与房地产活动有关的一切金融活动

。狭义的房地产金融表现为一些具体的金融形式，如对房地产银行发行债券，成立住房储蓄

机构，安排房地产企业和基金上市，成立按揭类的证券公司，抵押贷款证券化等等。一种看

法认为，房地产金融最简单的含义就是房地产资金的融通，其实，房地产资金的融通不等于

房地产金融，融资是房地产金融的一个主要方面，它包括房地产信贷融资、房地产股本融资

、房地产债券融资和运用信托方式融资等。房地产金融除了融资功能还有许多其他的金融功

能，如房地产保险、房地产信托、房地产证券、房地产典当等。我国目前的房地产金融现状

，还没有形成真正意义上的房地产金融。

    房地产金融包括政策性的房地产金融和商业性的房地产金融。政策性房地产金融主要是房

改金融，它是与住房制度改革有关的一系列金融活动。广义的房地产是土地与房屋的合称，

因而房地产金融也可以进一步分为房产金融和地产金融。

    房产金融指房屋或建筑物在生产、流通、消费过程中的各种资金融通活动。严格地说它不

同于住房金融。住房金融是以住房作为信用的保证，获取资金的融通，如通过住房券、住房

抵押贷款、按揭贷款、住房储蓄等来融通住房资金，主要是在住房消费过程中的融资活动。

可见，住房金融只是房产金融的一部分，而不是全部。除住房金融的内容外，房产金融还应

包括房地产开发与经营公司在房产商品的生产与流通中的资金融通。

    地产金融又称土地金融，指围绕土地的有偿使用而产生的融资活动。具体来说，又可分解

为市地金融、农地金融。市地金融是指围绕城市土地的开发、建设、经营所展开的资金融通

活动，包括市地获得金融、市地改良金融、市地转让与经营金融。农地金融是围绕农地的开

发、生产、经营而展开的资金融通活动，在国外又称农业金融，主要包括农地获得金融、农

地改良金融、农地经营金融。两者相比，前者的货币化程度和贷款利率都较高，贷出的资金

回收容易，偿还期限短，并且分期偿还的情况较多出现；后者则通常与各国的土地政策相配

合，在政府的扶持下，不以盈利为目的，发放贷款的期限较长，一般多达几年、十几年，甚

至几十年。在我国，农业金融又有广义与狭义之分。广义的农业金融又称农村金融，包括农

村领域内一切与生产经营相关的吸收存款、发放贷款、办理结算、现金管理以及农村信用合

作等金融活动；狭义的农业金融即是指农地经营金融，是与农业生产活动有关的资金融通。

    为了全面而准确地反映房地产金融产业的发展现状以及未来趋势，推出本报告在大量周密



的市场调研基础上，主要依据中国国家统计局、国家海关总署、相关行业协会、国内外相关

报刊杂志的基础信息以及专业研究单位等公布和提供的大量资料。对我国房地产金融行业现

状、房地产金融市场供需状况、房地产金融产业链现状、房地产金融重点企业状况等内容进

行详细的阐述和深入的分析，着重对房地产金融市场发展动向作了详尽深入的分析，并根据

行业的发展轨迹对未来的发展前景与趋势作了审慎的判断，为房地产金融产业投资者寻找新

的投资机会。为企业了解房地产金融行业、投资该领域提供决策参考依据。
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