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二、说明、目录、图表目录

    房地产行业是国民经济的重要组成部分，在一个国家和地区国民经济中，房地产行业有着

重要的地位和作用。近年来，我国房地产市场迅猛发展，建筑存量大幅增加，有效解决了部

分市场需求，提升了城镇居民住房水平，推动了经济发展，为地方财政收入提供了巨大支撑

，促进了城市化进程和城市发展，房地产市场相关制度建设也稳步推进。

　2012年，我国房地产调控进入第二阶段，由于前期调控成效基本得到了中央层面的肯定，

加上房地产市场持续低迷给地方政府财政所带来的巨大压力，房地产行业基本面在2012年之

后明显出现好转，市场交易量逐渐恢复，房地产企业压力逐渐减轻，甚至房价也逐渐企稳回

升，2012年无疑成为了房地产行业全面回稳的一年。

　2013年，&ldquo;宏观稳、微观活&rdquo;成为房地产政策的关键词，全国整体调控基调贯彻

始终，不同城市政策导向出现分化。年初&ldquo;国五条&rdquo;及各地细则出台，继续坚持调

控不动摇，&ldquo;有保有压&rdquo;方向明确。2013年下半年以来，新一届政府着力建立健全

长效机制、维持宏观政策稳定，十八届三中全会将政府工作重心明确为全面深化改革；不动

产登记、保障房建设等长效机制工作继续推进，而限购、限贷等调控政策更多交由地方政府

决策。不同城市由于市场走势分化，政策取向也各有不同。

　未来10年中国宏观经济仍将有望保持稳步发展，带动房地产市场稳步上升。城镇化已成为

整个中国未来发展的必然趋势，到2030年我国城镇化率要达到70%，未来近20年还将有约3亿

人由农村转移到城市。国内如此庞大的内需市场，将会给房地产的多元化发展带来新的机遇

。

　本行业研究报告主要依据国家统计局、国家商务部、国土资源部、国家发改委、国家信息

中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计

局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产学会、国民经

济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关刊物的基础信息以及房地产行业研究单

位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调查资料，立足于世界房地产行业整体发展大

势，对中国房地产行业的发展情况、经济运行数据、主要细分市场、区域市场、竞争格局等

进行了分析及预测，并对未来房地产行业发展的整体环境及发展趋势进行探讨和研判，最后

在前面大量分析、预测的基础上，研究了房地产行业今后的发展与投资策略。

　本房地产行业报告，为房地产中介、开发等企业在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场

需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了

准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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