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二、说明、目录、图表目录

       养老地产就是将养老主题融合于地产开发项目之中，以满足日益增长的特定市场需求。广

义的概念则包括了养老地产独有的居住功能、服务功能、养老保险的保障功能以及逆向融资

功能等。  

       中国的养老地产基本上都学习美国的CCRC（持续照顾退休社区）社区经验而来。现在的

养老地产市场，尽管表面上风平浪静，但水面下已是暗流涌动。房地产行业中，万科、远洋

、保利、首创等开发商均在酝酿着养老地产项目；保险行业，除了泰康之外，中国人寿、新

华保险等多家企业也纷纷染指，一批养老地产项目将陆续浮出水面。从2013年开始，养老设

施用地将纳入北京市年度国有建设用地供应计划，这就意味着，多年来桎梏着养老地产发展

的&ldquo;土地&rdquo;瓶颈将被打开。但是目前国内开发的养老地产项目较少，且开发比较成

功的更是凤毛麟角，以北京、上海的养老地产发展最为成熟。国内养老地产三种模式     分类  

第.一类   第二类   第三类       名称   单体的养老机构   养老服务嵌入式住宅小区   综合性养老社

区       概念   专门的养老院或者老年公寓，不属于房地产开发项目，由专业的养老机构负责运

营   无专业养老运营机构提供服务，项目中养老服务主要是为老年人提供一个活动的场所   属

于房地产开发项目，项目中的养老地产由开发商自行运营或由专业的运营机构负责运营       经

营模式   大部分为公办民营，采取出租或会员制形式   养老不以盈利为目白的，通老家住宅销

售来平衡养老服务支出。   养老地产部分持有、部分销售   目前我国养老地产正处于由老年公

寓向老年社区发展过程中。     1   普通型养老院   有的老年人老伴去世，自己年老体衰，身边

又无亲人，较多的愿意或者被&ldquo;社会工作者&rdquo;动员住进养老院。       2   医护型养老

院   有些老年人，因患了某些生活不能自理的病，例如瘫痪在床等，就可以申请住医护型养老

院。       3   老年公寓   多数是在住宅小区内，专门规划出一两栋楼，按照食欲老年人居住的要

求来设计和建造。（老年公寓即专供老人集中居住的、采用居家养老和社区服务相结合模式

的住宅）。与敬老院福利院不同，它不属于社会福利设施，而是由社会投资按照市场化运作

的商品住宅。       4   老年社区   老年社区与一般住宅小区相同之处是，都是一个大小不等的住

宅小区。不同之处是，老年社区主要入住的是老年人，并允许老年人带亲人（如子女）住在

一起。   

       中企顾问网发布的《2020-2026年中国养老地产行业发展态势与市场前景预测报告》共十章

。首先介绍了中国养老地产行业市场发展环境、养老地产整体运行态势等，接着分析了中国

养老地产行业市场运行的现状，然后介绍了养老地产市场竞争格局。随后，报告对养老地产

做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国养老地产行业发展趋势与投资预测。您若想对

养老地产产业有个系统的了解或者想投资中国养老地产行业，本报告是您不可或缺的重要工



具。

       本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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7.1.5 绿地控股集团有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业主营业务分析

（3）企业养老地产战略分析

（4）企业养老地产项目推进现状

（5）企业发展养老地产优劣势分析

7.2 养老地产标杆运营商经营状况分析

7.2.1 亲和源股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业养老地产项目运营模式

（3）企业标杆养老地产项目分析

（4）企业经营状况优劣势分析

7.2.2 乐成老年事业投资有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

7.2.3 千鹤湾老年公寓投资管理有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

7.2.4 北京汇晨养老机构管理有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式



（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

7.2.5 泰康之家（北京）投资有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

7.3 养老地产建筑规划设计企业分析

7.3.1 北京清华同衡规划设计研究院有限公司分析

（1）企业发展概况

（2）企业设计理念分析

（3）企业主营业务分析

（4）企业标杆项目分析

（5）养老地产项目经验

7.3.2 上海学汇建筑设计有限公司分析

（1）企业发展概况

（2）企业设计理念分析

（3）企业主营业务分析

（4）养老地产项目经验

 

第八章养老地产区域市场投资机会分析

8.1 北京市养老地产投资机会分析

8.1.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.1.2 养老服务设施建设用地规模分析

8.1.3 养老地产行业市场供给规模分析

8.1.4 养老地产行业市场需求规模分析

8.1.5 养老地产行业投资机会与前景分析

8.2 上海市养老地产投资机会分析

8.2.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.2.2 养老服务设施建设用地规模分析

8.2.3 养老地产行业市场供给规模分析



8.2.4 养老地产行业市场需求规模分析

8.2.5 养老地产行业投资机会与前景分析

8.3 广州市养老地产投资机会分析

8.3.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.3.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.3.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.3.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.4 深圳市养老地产投资机会分析

8.4.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.4.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.4.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.4.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.5 天津市养老地产投资机会分析

8.5.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.5.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.5.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.5.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.6 重庆市养老地产投资机会分析

8.6.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.6.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.6.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.6.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.7 杭州市养老地产投资机会分析

8.7.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.7.2 养老服务设施建设用地规模分析

8.7.3 养老地产行业市场供给规模分析

8.7.4 养老地产行业市场需求规模分析

8.7.5 养老地产行业投资机会与前景分析

8.8 成都市养老地产投资机会分析

8.8.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.8.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.8.3 养老地产行业市场需求规模分析



8.8.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.9 武汉市养老地产投资机会分析

8.9.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.9.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.9.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.9.4 养老地产行业投资机会与前景分析

8.10 青岛市养老地产投资机会分析

8.10.1 当地经济水平与老龄人口规模分析

8.10.2 养老地产行业市场供给规模分析

8.10.3 养老地产行业市场需求规模分析

8.10.4 养老地产行业投资机会与前景分析

 

第九章养老地产行业需求趋势与投资策略

9.1 养老地产未来需求规模与结构预测

9.1.1 未来我国老年人口规模预测

9.1.2 机构养老型老年住宅需求预测

9.1.3 居家养老型老年住宅需求预测

9.2 养老地产行业面临的困境与对策

9.2.1 养老地产行业面临的困境

9.2.2 养老地产企业面临的困境及对策

9.3 养老地产前景展望与趋势预测

9.3.1 养老地产发展前景展望

9.3.2 国内养老地产发展趋势

（1）综合性住宅成养老地产主导产品

（2）市场竞争激烈，设计更看重细节

（3）更加注重以人为本的开发理念

（4）将细分不同消费档次老年消费群体

（5）功能齐全小户型是重要选择

（6）项目开发逐步从主城区向郊区转移

（7）&ldquo;山水型&rdquo;项目更受消费者青睐

（8）开发不再片面追求规模与档次

9.4 养老地产投资机会与策略分析



9.4.1 养老地产投资风险分析

9.4.2 养老地产投机会分析

9.4.3 养老地产投资策略分析

 

第十章研究结论和建议

10.1 研究结论

10.2 建议
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