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二、说明、目录、图表目录

   产业地产的定义：是围绕着微笑曲线，构建的产业价值链一体化平台，以产业为依托，地产

为载体，实现土地的整体开发与运营。以独栋写字楼、高层办公楼、标准化厂房、中试研发

楼为开发对象，整合自然资源、社会资源、经济资源等，打造产、学、研产业集群，帮助政

府改善区域环境、提升区域竞争力；帮助企业提升企业形象、提高企业发展力的新型产业形

式（上述为联东地产对产业地产的定义）。

   长期服务张江高科的置力中国地产营销机构执行董事张匡圣的另一种定义：产业地产的本质

就是&mdash;&mdash;空间服务商，时间合伙人（该观点及文章已刊载于赛普《地产管理实践

》杂志）

   关于空间服务商，这一点比较容易理解：产业地产必须提供基于产业的定制化空间产品和配

套服务，这是其最基本的任务。例如，集成电路行业的企业，就应该来张江集电港发展，这

里有全国最好最完整的空间和服务，聚合了全国20%以上的行业产值。

   关于时间合伙人，可以结合案例来理解。展讯通信是中国领先的手机芯片供应商，纳斯达

克&ldquo;中国3G概念第.一股&rdquo;。从租借园区研发大楼，到张江高科注资后在纳斯达克

上市，其发展史就是张江高科扮演时间合伙人的历史。

   从战略上而言，所有空间的价值都是为了放大某段时间的价值。对于所有行业而言，只有时

间是真正稀缺的资产。因此，产业地产制胜的关键，不仅要提供空间服务，更要在企业发展

的各个时间段充当同甘共苦的合伙人，与入驻企业共成长，让企业在每个发展阶段都如鱼得

水。

   中企顾问网发布的《2020-2026年中国产业地产行业前景展望与投资战略研究报告》共十三

章。首先介绍了产业地产行业市场发展环境、产业地产整体运行态势等，接着分析了产业地

产行业市场运行的现状，然后介绍了产业地产市场竞争格局。随后，报告对产业地产做了重

点企业经营状况分析，最后分析了产业地产行业发展趋势与投资预测。您若想对产业地产产

业有个系统的了解或者想投资产业地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。
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