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二、说明、目录、图表目录
   物流地产是由美国的普洛斯公司率先提出并实践的,开始于上世纪80年代,至今为止已有20多

年的历史,物流地产发达的国家以欧洲和美国为主。

   随着住宅地产&ldquo;三限&rdquo;政策的出台，房地产商们作为后来者，纷纷转向其他地产

领域，此时物流地产才真正开始被房地产企业重视起来。物流地产投资热潮的袭来并不仅受

住宅地产发展受限的影响，其中物流设施的供不应求是各开发主体跃跃欲试的原动力。2017

年中美人均物流仓储供应设施面积情况分析   中企顾问网发布的《2020-2026年中国物流地产

产业发展现状与投资前景报告》共十四章。首先介绍了物流地产行业市场发展环境、物流地

产整体运行态势等，接着分析了物流地产行业市场运行的现状，然后介绍了物流地产市场竞

争格局。随后，报告对物流地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了物流地产行业发展

趋势与投资预测。您若想对物流地产产业有个系统的了解或者想投资物流地产行业，本报告

是您不可或缺的重要工具。   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数

据，商务部采集数据等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据

主要来自国家统计局及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及

证券交易所等，价格数据主要来自于各类市场监测数据库。 报告目录：第.一章　物流地产行

业的界定171.1　物流地产的概念171.1.1　物流地产的概念171.1.2　相关概念的辨析181.2　物

流地产的内涵191.2.1　物流地产的范畴191.2.2　物流地产的内涵19 第二章　2013-2018年中国

物流地产行业市场环境分析212.1　经济环境分析212.1.1　全球经济形势分析212.1.2　中国经

济运行现状222.1.3　我国消费水平现状452.2　产业环境分析472.2.1　地产市场发展现状472.2.2

　地产业的影响因素522.2.3　工业地产发展形势542.2.4　工业地产发展可期572.3　驱动因素

分析592.3.1　物流行业持续发展592.3.2　电子商务快速发展59中国电子商务市场交易规模预

测2.3.3　调控利好物流地产612.3.4　外资进入拉动市场642.3.5　全球制造重心转移642.3.6　物

流设施供不应求65 第三章　2013-2018年中国物流地产行业政策环境分析663.1　物流行业政策

扶持分析663.1.1　近年政策梳理663.1.2　重点政策解读713.1.3　相关政策概述803.2　地产行业

政策调控分析833.2.1　近年政策梳理833.2.2　重点政策解读883.2.3　相关政策概述913.3　全国

物流园区发展规划（2020-2026年）953.3.1　发展目标953.3.2　总体布局953.3.3　主要任

务973.3.4　保障措施100 第四章　2013-2018年中国物流地产市场综合分析1024.1　中国物流地

产行业发展特征分析1024.1.1　市场形成历程1024.1.2　市场特点分析1024.1.3　行业形势分

析1034.2　2013-2018年中国物流地产市场供需分析1064.2.1　市场供应情况1064.2.2　仓储物业

需求1134.2.3　电商带动需求1134.2.4　新需求点增加1144.3　2013-2018年中国物流地产所属行

业市场运行分析1144.3.1　市场发展态势1144.3.2　租赁需求活跃1154.3.3　区域市场表

现1154.3.4　资本市场动向1174.4　中国物流地产行业的发展策略分析1224.4.1　主要问题分



析1224.4.2　政府措施建议1234.4.3　企业发展对策1254.4.4　其他策略建议127 第五章

　2013-2018年中国物流园区的发展建设分析1295.1　中国物流园区总体现状分析1295.1.1　规

模情况分析1295.1.2　区域分布分析1355.1.3　实际状态分析1365.1.4　转型升级态势1385.2　中

国物流园区建设运营情况分析1395.2.1　建设情况分析1395.2.2　运营状况分析1415.2.3　主要

问题分析1485.3　中国物流园区发展变化特征分析1535.3.1　功能集聚特征1535.3.2　服务城市

作用1545.3.3　专业化服务方向1555.3.4　国际项目建设1555.4　中国物流园区建设发展模式分

析1565.4.1　主流开发模式1565.4.2　空间布局模式1575.4.3　经营管理模式158 第六章

　2013-2018年主要城市物流地产市场运行分析1606.1　北京市1606.1.1　物流产业发展分

析1606.1.2　物流地产市场需求分析1606.1.3　物流地产市场运行分析1616.1.4　物流地产市场

趋势分析1636.2　上海市1646.2.1　物流产业发展分析1646.2.2　物流地产市场需求分析1656.2.3

　物流地产市场运行分析1666.2.4　物流地产市场趋势分析1676.3　广州市1686.3.1　物流产业

发展分析1686.3.2　物流地产市场需求分析1706.3.3　物流地产市场运行分析1716.3.4　物流地

产市场趋势分析1716.4　深圳市1726.4.1　物流产业发展分析1726.4.2　物流地产市场需求分

析1746.4.3　物流地产市场运行分析1756.4.4　物流地产市场趋势分析1766.5　华北及东北地

区1786.5.1　天津物流地产市场分析1786.5.2　大连物流地产市场分析1806.5.3　沈阳物流地产

市场分析1806.6　华东地区1816.6.1　南京物流地产市场分析1816.6.2　青岛物流地产市场分

析1826.6.3　杭州物流地产市场分析1836.6.4　宁波物流地产市场分析1846.7　华中及华西地

区1846.7.1　武汉物流地产市场分析1846.7.2　成都物流地产市场分析1866.7.3　重庆物流地产

市场分析186 第七章　2013-2018年中国物流地产所属行业竞争状况分析1887.1　中国物流地产

行业竞争形势分析1887.1.1　&ldquo;圈地运动&rdquo;兴起1887.1.2　企业竞逐市场1907.1.3　外

资扩张迅猛1927.2　中国物流地产行业竞争格局分析1947.2.1　市场格局分析1947.2.2　区域格

局分析2077.3　中国物流地产发展的SWOT分析2107.3.1　优势（Strengths）2107.3.2　劣势

（Weaknesses）2107.3.3　机会（Opportunitie）2117.3.4　威胁（Threats）212 第八章　物流地

产市场开发模式分析2148.1　物流地产价值链及核心能力分析2148.1.1　价值链结构2148.1.2　

项目决策2158.1.3　项目策划及规划设计2158.1.4　项目管理2168.1.5　销售及招商管理2178.1.6

　物业管理2178.1.7　支持性活动2188.1.8　结论综述2198.2　物流地产主要开发模式分

析2198.2.1　地产商主导型2198.2.2　物流商主导型2208.2.3　地产物流合营2208.2.4　第三方做

平台2208.3　国外物流地产开发决策分析2218.3.1　城市的选择2218.3.2　城市内部区位的选

择2228.3.3　物业类型的选择2238.3.4　投资方式的选择2248.4　物流地产开发案例分析2248.4.1

　项目背景2248.4.2　项目规划2258.4.3　项目市场定位226 第九章　物流地产行业盈利模式分

析2279.1　物流地产的一般盈利模式2279.2　国外物流地产巨头的盈利方式选择2279.2.1　土地

增值2279.2.2　出租收入2279.2.3　服务费用2279.3　中国物流园区的赢利模式分析2289.3.1　土



地增值2289.3.2　出租收入2289.3.3　服务费用2299.3.4　项目投资收益2309.3.5　其他收益2309.4

　不同发展阶段的物流园区盈利模式设计2309.4.1　基本状况分析2309.4.2　处于初创

期2319.4.3　处于成长期2329.4.4　处于成熟期232 第十章　物流地产行业运营模式分析23410.1

　物流地产主要运营模式分析23410.1.1　标准物流设施和物流园区的开发23410.1.2　按客户需

求定制开发仓储设施23410.1.3　收购与回租23410.1.4　提供咨询服务相关业务23410.2　国外物

流地产巨头运营模式分析23510.2.1　标准化模式23510.2.2　定制开发模式23510.2.3　收购回租

模式23610.2.4　收购模式23610.3　国内主要物流地产运营模式分析23710.3.1　商贸城演变模

式23710.3.2　企业引导模式23710.3.3　政府主导模式23710.3.4　创新变革模式23810.4　运营模

式选择应注意的问题23810.4.1　房地产商方面23810.4.2　地方政府方面23810.4.3　物流企业方

面23810.4.4　第三方组织方面23910.4.5　人才培育方面239 第十一章　2013-2018年中国物流地

产市场投资现状分析24011.1　投资类型分析24011.1.1　开发为主型24011.1.2　暗渡陈仓

型24011.1.3　开发兼经营型24111.2　投资特征分析24111.2.1　投资周期长24111.2.2　投资规模
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投资特点24611.4.2　资金来源24711.4.3　占地规模248 第十二章　2020-2026年中国物流地产市
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国物流地产市场投资风险预警26213.1　房地产行业一般投资风险26213.1.1　经济波动风

险26213.1.2　投资经营风险26213.1.3　开发法律风险26213.1.4　其他相关风险26613.2　我国工
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