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二、说明、目录、图表目录

        随着人们生活质量的不断提高，消费理念逐渐升级，城市综合体的出现是城市形态发展

到一定程度后的必然产物。在全国地产投资处于低迷的状况下，城市综合体的投资总量却被

逐步激发。

        2018年中国商业综合体带动的零售消费市场规模已经达到36.6万亿元。随着近期中国各城

市城市综合体的相继竣工，预计2021年城市综合体带动的零售消费市场规模将突破47万亿元

。2016-2021年中国城市商业综合体市场规预测

        中企顾问网发布的《2022-2028年中国商业综合体企业兼并重组市场评估与投资前景报告

》共十六章。首先介绍了中国商业综合体企业兼并重组行业市场发展环境、商业综合体企业

兼并重组整体运行态势等，接着分析了中国商业综合体企业兼并重组行业市场运行的现状，

然后介绍了商业综合体企业兼并重组市场竞争格局。随后，报告对商业综合体企业兼并重组

做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国商业综合体企业兼并重组行业发展趋势与投资

预测。您若想对商业综合体企业兼并重组产业有个系统的了解或者想投资中国商业综合体企

业兼并重组行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

         本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等

数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及

市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数

据主要来自于各类市场监测数据库。
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一、发展现状



二、投资趋势
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第二部分 行业发展背景

第四章 2015-2019年商业综合体所属行业总体发展状况

第一节 商业综合体行业特性分析

第二节 商业综合体产业特征与行业重要性

第三节 2015-2019年商业综合体行业发展分析

        商业综合体，源自&ldquo;城市综合体&rdquo;的概念，但是两者有着明显区别。商业综合

体，是将城市中商业、办公、居住、旅店、展览、餐饮、会议、文娱等城市生活空间的三项

以上功能进行组合，并在各部分间建立一种相互依存、相互裨益的能动关系，从而形成一个

多功能、高效率、复杂而统一的综合体。

        城市综合体是以建筑群为基础，融合商业零售、商务办公、酒店餐饮、公寓住宅、综合

娱乐五大核心功能于一体的&ldquo;城中之城&rdquo;（功能聚合、土地集约的城市经济聚集体

）。发展方向     

1   

第一个方向是理论界对建筑综合体的研究逐步深入。从传统的对过去的一些区域性的经济研

究，逐步转向单体建筑向复合型建筑的整体的研究深入。主要表现为三块:第一块是已有专业

的研究队伍;第二块是在大学里面，关于综合体理论的研究;第三块是海归派的学者的研究。城

市综合体是中国改革开放下的发展大方向。       

2   

第二个方向是从实践当中，出现了三支力量。第一支力量是以大型购物中心为载体，逐步发

展新型的城市商业综合体。第二支力量是以休闲为业态的休闲综合体和旅游设施综合体，以

及以写字楼为主体的写字楼综合体，都在全国各地都有一些尝试。比如像中信城市广场，万

象城都是以商业为主的。出现了以创意地产为主的复合型业态配套的一个主力军的创业地产

综合体。       

3   

实践当中第三个表现是，一批专业的、以城市商业综合体为主要服务对象的专业公司的出现

，它与传统的地产顾问公司不同。商业综合体跟传统地产最大的区别在于，商业综合体要了



解区域商业中不同层级的商业发展水平和不同的商业建筑形态，以及它所能承载商业的功能

。所以专业服务城市商业综合体的机构随之产生，也使商业地产专业服务机构进一步细化、

进一步专业化，服务深度随着开发实践的加入显得更加专业和细致。   

一、2015-2019年商业综合体行业发展态势分析
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第三节 研究结论
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