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二、说明、目录、图表目录

 近年来，市场体制的建立、发展和市场化进程的持续推进，上海房地产市场也得到了快速的

发展和长足的进步，在投资开发、工程建设、市场成交、经济贡献以及从业人员等各项指标

上，都取得了跨越式的发展。

2022年1-11月，上海市房地产开发投资比去年同期下降3.3%；商品房销售面积1525.89万平方米

，下降4.0%，其中住宅销售面积1281.66万平方米，增长2.6%。商品房新开工面积2516.32万平

方米，下降24.4%。其中，住宅新开工面积1356.97万平方米，下降8.7%。商品房竣工面

积1175.10万平方米，下降49.4%。其中，住宅竣工面积648.39万平方米，下降47.4%。  

2022年5月29日，上海市人民政府印发《上海市加快经济恢复和重振行动方案》。《方案》明

确，逐步推动房地产、建筑等行业复工达产；促进房地产开发投资健康发展，建立房地产项

目前期审批绿色通道，及时启动新一批次市场化新建商品住房项目上市供应，进一步缩短前

期开发、拿地、开工、销售全流程时间。新开工建设的住宅项目城市基础设施配套费可顺延3

个月缴纳；推动更多符合条件的存量基础设施项目发行REITs，遴选保障性租赁住房项目等开

展REITs试点，支持盘活存量资金用于新建项目。2022年9月28日，上海市发布《上海市助行

业强主体稳增长的若干政策措施》，出台稳增长政策22条。其中，在&ldquo;着力扩需求稳增

长&rdquo;方面提出，全力促进消费市场潜力释放。大力促进汽车、住房等大宗消费。合理支

持刚性和改善性住房需求，加强住宅项目建设交付保障，加大保障性租赁住房建设筹措力度

，着力构建&ldquo;一张床、一间房、一套房&rdquo;的多层次租赁住房供应体系，确保房地产

市场平稳健康发展。该项政策措施自2022年10月1日起施行。2023年1月29日，上海市人民政府

发布《上海市提信心扩需求稳增长促发展行动方案》，提出在住房领域方面，全面提

速&ldquo;两旧一村&rdquo;改造。落实&ldquo;两旧一村&rdquo;改造实施意见和支持政策，优

先将零星旧改、小梁薄板房屋改造以及中心城区周边和五个新城等区域的&ldquo;城中

村&rdquo;纳入改造计划，2023年完成中心城区零星旧改12万平方米，实施旧住房成套改造28

万平方米，启动&ldquo;城中村&rdquo;改造项目10个。支持刚性和改善性住房需求，落实临港

新片区、五个新城人才住房支持政策，满足房地产企业合理融资需求，保持土地平稳供应并

优化结构，确保房地产市场平稳健康发展。  

中企顾问网发布的《2024-2030年上海房地产行业前景展望与投资方向研究报告》共十八章。

首先介绍了房地产的定义、类型、特点及价值影响因素等，接着分析了中国房地产行业的发

展概况、上海房地产业的发展环境以及上海房地产市场的运行情况，然后具体介绍了上海土

地市场、住宅市场、公寓市场、别墅市场、商业地产市场、写字楼市场、商铺地产市场和二

手房市场的发展情况。随后，报告对上海房地产市场做了重点企业运营状况分析、营销分析



、投融资分析和未来发展趋势分析，最后详细列明并解析了与上海房地产业密切相关的政策

和法规。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、城市统计局、房产管理局、住建部、发改委、财政

部、中企顾问网、中企顾问网市场调查中心、房地产行业协会以及国内外重点刊物等渠道，

数据权威、详实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预

测。您或贵单位若想对上海房地产市场有个系统深入的了解、或者想投资上海房地产，本报

告将是您不可或缺的重要参考工具。  
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