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二、说明、目录、图表目录

 工业地产是指在新经济、新型工业化背景下，以产业为依托，地产为载体，以工业楼宇、工

业厂房、高新技术研究与发展用房为主要开发对象，集投资、开发、经营管理和服务等为一

体的工业物业总称。

近年来，房地产行业一直是我国拉动GDP增长的重要支柱，在传统的住宅与商业地产呈

现&ldquo;一二线城市相对火爆、三四五线城市相对低迷&rdquo;的局面下，工业地产却呈现出

平稳发展趋势。工业地产业的盈余体现在能够快速启动，以收入抵偿支出，并能够在抵偿支

出后有剩余。与此相对应的，工业地产的商业模式具备大投资、快启动、提供增值服务、追

求长期稳定回报四大特征。  

2022年全国工业用地推地力度上涨，推出、成交均上升。2022年，全国300城共推出工业用地

规划建筑面积11.32亿平方米，同比上升13.8%；共成交工业用地10.43亿平方米，同比上

升16.8%，推出和成交较2021年均有小幅上涨。  

2021年12月召开的中央经济工作会议明确提出，要适度超前开展基础设施投资。完善信息基

础设施建设，推进光纤网络扩容提速、5G商用部署和规模应用，构建一体化大数据中心体系

，抓紧在全国建设10个左右数据中心集群等。2022年1月12日，国务院印发了《&ldquo;十四

五&rdquo;数字经济发展规划》，强调加快建设信息网络基础设施；建设高速泛在、天地一体

、云网融合、智能敏捷、绿色低碳、安全可控的智能化综合性数字信息基础设施；面对超过

数十万亿的新基建投资，没有那么多的铁路、公路等基础设施建设，而是5G中心、数据中心

、人工智能中心等高科技中心建设，在高资本密集、高技术密集、高智力密集的&ldquo;三

高&rdquo;影响之下，全国各地亟待建设一批符合发展需要的产业基础设施，从而将会带动一

系列的工业地产的发展。  

就工业地产业的发展趋势来看，国家相关政策将更侧重强调市场对工业用地的配置作用，促

进工业地产价格回归到真实价值。同时，由于国内全面产业转移和发达地区总部经济的规模

形成，投资热点区域将不断扩大，更多城市将得到发展机遇。从市场行为来看，国外地产巨

头携手投资基金联合进入将成大势，操作方式也将不断创新。我国在劳动力、工业配套能力

、国内市场规模以及自身发展的速度等方面存在一定优势，使我国成为承接国际产业转移最

重要的区位之一。伴随着工业的成长，我国的工业地产也将高速成长。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国工业地产市场评估与发展前景报告》共十五章。首先介

绍了工业地产的定义、类型、特征等，接着分析了中国工业地产的发展环境和政策背景，然

后重点分析了国内工业地产市场的现状和工业地产开发的热点类型&mdash;&mdash;经济技术

开发区、高新技术开发区、生态工业园区及物流园区的发展，并介绍了重点城市工业地产市



场的发展情况。随后，报告对工业地产做了开发模式分析、盈利模式分析、开发与运营策略

分析、开发案例分析和投资分析，最后预测了中国工业地产的未来前景与趋势。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、住建部、发改委、中企顾问网、中企顾问网市场调

查中心、中国工业地产服务联盟以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详实、丰富，同时

通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单位若想对工业地

产有个系统深入的了解、或者想投资工业地产开发建设，本报告将是您不可或缺的重要参考

工具。  
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