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二、说明、目录、图表目录

 老年公寓（apartment for the aged），是专供老年人集中居住，符合老年体能心态特征的公寓

式老年住宅，具备餐饮、清洁卫生、文化娱乐、医疗保健服务体系，是综合管理的住宅类型

。

随着社会发展，我国的家庭结构逐步走向小型化，老年人的住宅消费观念也随之发生变化，

从基本的住宅消费逐步发展到提高住宅消费品质上来，老年人的需求呈现出多元化的特征。

老年公寓市场上已经针对不同类型消费群体的高端老年公寓、亲情社区型老年公寓、福养老

机构、利性设计独特的小户型房等多种产品。截至2020年四季度，全国共有养老机构40749个

，养老机构床位483.1万张。  

近年来，政策也大力扶持社会养老服务健康可持续发展。2020年9月17日，民政部举行新修订

的《养老机构管理办法》专题新闻发布会。《办法》一方面对养老机构服务活动进行规范，

明确生活照料、康复护理等养老机构服务活动的内容，另一方面也对养老机构内部运营管理

，诸如消防安全、食品安全、人员配备等提出要求。同时，为确保对养老机构的管理落实落

细，新《办法》在2013年规章基础上丰富了监督检查和法律责任部分的内容。新《办法》

于2020年11月1日正式实施。&ldquo;十四五&rdquo;规划和2035年远景目标纲要提出，推动养

老事业和养老产业协同发展，构建居家社区机构相协调、医养康养相结合的养老服务体系，

为亿万老年人老有所养绘制了新蓝图。  

伴随我国&ldquo;未富先老&rdquo;问题的日益凸显，养老问题也变得愈发沉重。2019年末中

国60岁及以上的老年人口达到2.54亿，占总人口比例18.1%。从我国的人口结构来说，逐步进

入老龄化的发展态势将是老年公寓兴起的内在动力。高比重的老年市场将成为不容忽视的潜

在客户群，从而带动养老市场的发展。  

在我国，由于主要还是实行家庭养老，老年人多和家庭其他成员住在一起，往往难以满足老

年人对住的特殊需求，有条件单独居住的老人，其住房条件也不理想。但是随着家庭养老功

能的弱化和社会化养老的发展，以及老年人收入的增加，老年人对住宅的需求将会不断提升

。由此来看，未来老年公寓市场具有巨大的发展潜力。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国老年公寓市场深度评估与投资前景分析报告》共十三章

。首先介绍了老年公寓的相关概念等，接着分析了我国老年公寓发展的市场环境及政策背景

，然后对老年公寓市场的发展现状及目标客户特征进行了详实的分析。随后，报告对老年公

寓项目的运作模式、规划选址、建筑设计及典型案例作了具体分析，并剖析了老年公寓市场

的投资潜力、投资风险及提出相关投资建议，最后科学预测了老年公寓产业的未来前景及发

展趋势。  



本研究报告数据主要来自于国家统计局、民政部、发改委、中国老龄科学研究中心、中国老

龄产业协会、中企顾问网、中企顾问网市场调查中心以及国内外重点刊物等渠道，数据权威

、详实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或

贵单位若想对老年公寓市场有个系统深入的了解、或者想投资老年公寓项目，本报告将是您

不可或缺的重要参考工具。  
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