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二、说明、目录、图表目录

 宁波市房地产业起始于1984年，真正形成市场规模源于住房制度改革。1998年，国务院下发

了《关于进一步深化城镇住房制度改革加快住房建设》的通知，结束了长期以来的住房福利

分配制度，明确了居民住房产权私有化和拥有住房渠道的市场化，社会对住房的需求也因此

得以集中释放。宁波市政府相继出台了很多政策，如加强公积金管理，开展住房抵押贷款，

购房减免契税、综合税等等，为宁波市房改和住房商品化打开了方便之门。

2019年，宁波市新建商品住宅市场年后出现迅速回暖；下半年因供给增加，销售面积较2018

年同期显著上涨，但全年总量仍低于2018年。宁波市五区新建商品住宅全年成交面积为533.0

万平方米，同比下降6.9%。分季度看，一季度为87.7万平方米，同比下降27.9%；二季度

为173.6万平方米，同比下降23.6%；三季度为137.4万平方米，同比由跌转升，涨幅为5.5%；四

季度为134.3万平方米，同比上涨43.3%。分月来看，4-5月和12月年内销售较旺。  

2022年上半年宁波市房地产开发投资增长3.0%。上半年，全市完成商品房销售面积498.2万平

方米，下降46.8%；商品房销售额958.4亿元，下降46.9%。2022年6月宁波全市商品住宅共成

交6460套，环比上月上升75%，同比去年下降31%。  

1-7月商品房销售面积总量位居前三的区域是奉化（152.8万平米）、慈溪市本级（151.8万平米

）和杭州湾开发区（132.7万平米）；销售面积增速位居前三的区域是余姚（同比增长69.3%）

、镇海（32.8%）和北仑（25.9%）。  

在城市发展规划中，宁波秉持高标准的规划思想来定位城市角色，坚持&ldquo;以港兴市、产

业立市、科教强市、生态建市&rdquo;的发展战略，将自身定位于成为国家历史文化名城、长

江三角洲南翼经济中心、东南沿海重要的港口城市，并落实到了不同层次的城市规划、政府

工作报告和经济发展计划纲要等政府政策性文件中，就宁波经济今后一段时间的发展给出了

时间表和发展路径。宁波无疑是一个具有发展前景的城市。&ldquo;厚基础、优区位、高定

位&rdquo;将促使宁波经济进入到良性运行的快车道，为房地产业发展奠定坚实基础。  

中企顾问网发布的《2024-2030年宁波房地产行业发展态势与投资前景预测报告》共十五章。

首先介绍了房地产的定义、类型、特点及价值影响因素等，接着分析了中国房地产行业的发

展概况、宁波房地产业的发展环境以及宁波房地产市场的运行情况，然后具体介绍了宁波土

地市场、住宅市场、商业地产市场、写字楼市场和二手房市场的发展情况。随后，报告对宁

波房地产市场做了重点企业分析、营销分析、投融资分析和未来发展趋势分析，最后详细列

明并解析了与宁波房地产业密切相关的政策和法规。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、城市统计局、房产管理局、住建部、发改委、财政

部、中企顾问网、中企顾问网市场调查中心、房地产行业协会以及国内外重点刊物等渠道，



数据权威、详实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预

测。您或贵单位若想对宁波房地产市场有个系统深入的了解、或者想投资宁波房地产，本报

告将是您不可或缺的重要参考工具。  
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